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Oktober: stijging hypotheekrente en hoogste aantal hypotheekaanvragen in 2 jaar

Oversluiten in de Randstad neemt hoge vlucht

Zorgen voor elkaar, ouders en kinderen willen gezamenlijk kopen
Top 10 geldverstrekkers 2018: ING en NIBC doen goede zaken

Expats verbloemen
ernst situatie starters

Afgelopen week in het nieuws: economische daklozen en een afname van het
aantal geboortes. Oorzaak? Een tekort aan betaalbare woningen. Het derde
kwartaal van dit jaar was maar liefst het zesde kwartaal op rij (1) dat het aantal
starters volgens de cijfers van het Kadaster afnam in vergelijking tot dezelfde
periode een jaar eerder. De laatste drie kwartalen zelfs met dubbele cijfers. Ook
bij doorstromers zet dit jaar een daling in, alleen in Limburg, Drenthe en Zeeland
is dat nog niet het geval. En de broodnodige nieuwbouw lijkt, zeker in de Rand-
stad provincies, door een scala aan redenen niet van de grond te komen. Door
het oplopende tekort is er wederom een status quo op de woningmarkt aan het
ontstaan. Konden of wilden huiseigenaren in de crisisjaren door een dreigende
restschuld vaak niet verkopen, in de huidige markt is er in bepaalde segmenten
nauwelijks aanbod beschikbaar, waardoor men de bestaande woning niet durft
te verkopen en blifft afwachten. Een meerderheid en nog steeds toenemend
aantal doorstromers maakt uiteindelijk dan ook gebruik van een tijdelijke over-
bruggingsfinanciering bij de aankoop van een nieuwe woning.

Gemiddelde hypotheek

De gemiddelde hypotheek is in een jaar tijd nauweliks gestegen (€245.000
om €242.000 in het derde kwartaal volgens HDN). Dit varieert echter per
groep. De gemiddelde hypothecaire inschrijving (Kadaster) is bij starters in een
jaar tijd met 10% toegenomen. Bij oversluiters is de stijging met 6% beperkter.
De hypothecaire inschrijving in het Kadaster ligt vaak hoger dan de feitelijke
hoofdsom van een hypotheek. Veel geldverstrekkers vestigen overbruggings-
kredieten zowel op de huidige als op de nieuwe woning. Daarnaast schrijven
veel consumenten hoger in vanwege eventuele toekomstige opnames.
Hoewel de daling onder starters dus fors is te noemen, zou de daadwerkelijke
afname nog wel eens veel groter kunnen zijn. Het economisch herstel van de
laatste jaren heeft veel expats aangetrokken en velen van hen verkiezen kopen

Ontwikkeling aantal hypotheken t.o.v. hetzelfde kwartaal
een jaar eerder (Kadaster)
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van een woning boven huren. Omdat een expat in de meeste gevallen een
starter op de woningmarkt in Nederland is, ligt het werkelijke aantal starters
dus waarschijnlijk lager dan de cijfers suggereren.

Verdeling aantal hypotheken Q3 2018 (Kadaster) %

Doorstromers 36,7%
Starters 21,2%
Oversluitingen 27,2%
Overig 14,9%

Alternatieve woonruimte

Voor mensen in de grensstreek zou kopen in Belgié of Duitsland een alterna-
tief kunnen zijn. Onze adviseurs ervaren vooralsnog niet dat de belangstelling
voor kopen in het buitenland is toegenomen, wellicht dat het hoger benodigde
bedrag aan eigen geld hier een drempel vormt. Mogelik dat de oplossing de
komende jaren daarom ligt in tijdelijke woonruimte, zoals tiny houses en con-
tainerwoningen. Omdat deze echter bijna altijd verplaatsbaar zijn, is het hypo-
thecair financieren daarvan zelden haalbaar. Andere opties zijn het ombouwen
van winkels en kantoorruimte, en het delen van woningen.

Oktober: stijging hypotheekrente en hoogste aantal

hypotheekaanvragen in 2 jaar

Waar september nog het laagste aantal hypotheekaanvragen (cijfers HDN)
van dit jaar registreerde, noteerde oktober met ruim 38.000 aanvragen juist
een erg hoog aantal. Na november 2016 (45.000) en juni 2015 (42.000)
neemt oktober daarmee de derde plaats in op de ranglijst met het hoogste
aantal hypotheekaanvragen. In vergelijking met september steeg met name
het aantal aanvragen van de groep consumenten van 35 jaar en ouder.
Oktober is zoals gebruikelijk een maand waarin de aanvragen aantrekken,
dit jaar gestimuleerd door een -beperkte- stijging van de hypotheekrente.

>>

Rentewijziging gemiddelde hypotheekrente per week
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Ondanks de stijging bevindt de hypotheekrente zich nog steeds op een erg
laag niveau, waardoor de gemiddelde rentevaste periode landelijk momenteel
richting de 17 jaar gaat. Aanbieders als Rabobank, ING, a.s.r. en NIBC spelen
hier op in door tijdelijk actietarieven aan te bieden op de lange renteperioden.

Oversluiten in de Randstad neemt hoge viucht
Terwijl het aantal woningaankopen dus daalt, zit oversluiten duidelijk in de
lift. Het tweede en derde kwartaal lieten een toename zien van meer dan

30% in vergelijking met dezelfde periode een jaar eerder. Dat geldt met
name voor de drie Randstad provincies en Flevoland. Opvallend genoeg blijft
de provincie Groningen hierbij juist achter. Aangezien het vierde kwartaal
over het algemeen het kwartaal is met de meeste oversluitingen, lijkt deze
trend voorlopig nog niet ten einde.

Zorgen voor elkaar, ouders en kind willen

gezamenlijk kopen

Top 10 geldverstrekkers 2018:
ING en NIBC doen goede zaken

De top 10 geldverstrekkers van Nederland neemt dit jaar ongeveer 75%
van alle nieuwe hypotheken voor zijn rekening. Daarin zijn de grootbanken
en hun labels ruim vertegenwoordigd. Ook regiepartijen, pensioenfondsen
en aanbieders met zowel eigen als externe financiering (Aegon, MUNT, NN,
NIBC) slagen erin een groot deel van de markt te veroveren. In vergelij-
king met 2017 stijgen ING en NIBC in het lopende jaar enkele plaatsen. Uit
de recent door de AFM gepubliceerde ‘Consumentenmonitor hypotheken
voorjaar 2018’, waarin 420 respondenten hebben geantwoord die recent
een hypotheek hadden afgesloten, blijkt dat bijna twee derde van de hypo-
theken via het intermediaire kanaal wordt afgesloten.
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Top 10 geldverstrekkers
(op basis van aantal hypotheken, Kadaster)

RABOBANK

ING

AEGON

ABN AMRO BANK

VOLKSBANK (SNS, BLG, Regiobank)
FLORIUS

MUNT HYPOTHEKEN

NATIONALE NEDERLANDEN

NIBC
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